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§ 9

(1) Bauliche Verdnderungen wie Umbauten, Anbau von Garagen sowie AbriB

von Baulichkeiten bediirfen neben den erforderlichen behdrdlichen und

privatrechtlichen Genehmigungen der sehriftlichen. Zustimmung der GEHAG.
Neubauten, An- und Erweiterungsbautgn;songtigar Art mit Ausnahme von
Garagen schlieBt der Bebauungsplan mit seinen Planerganzungabestimmun-
gen aus. ,

(2) Auf dem Grundstiick darf keine Gast- oder Schankwirtschaft, kein Gewerbe
und auch keine. Viehhaltung betrieben werden. Die freiberufliche Nutzung
des Grundstiicks darf gemiB § 7 Abs.2 des Zweiten Wohnungsbaugese tzes
(Wohnungsbau- und Familienheimgesetz vom 27. Juni 1956 - BGBl I
Seite 523, GVBl Seite 795) nur weniger als die Halfte der Wohnfléche
des Eigenheims betragen. Geistige Getrinke diirfen gewerbsméBig nicht ver-
kauft werden.
Die Aufstellung von Vitrinen und Ankﬁndigungsmitteln jeder Art ist im
Bereich der privaten Griinflédchen unzuléssig.

(3) Zur Sicherung der unter (1) und (2) genannten Verpflichtungen wird der

Kiufer eine béschrinkte perstnliche Dienstbarkeit zu Gunsten der GEHAG

bestellen. Im Falle der VerduBerung des Grundstiicks hat der Kiufer die-
se Verpflichtungen seinem Rechtsnachfolger aufzuerlegen.

LBln



§ 10

Lp Kiufer ist bekannt, dad auBer der gemdB § 9 Abe.3 in Abteilung II des
undbuches noch einzutragenden Grunddienstbarkeit folgende Belastungen be-

;?its eingetragen sind:

) Eine beschrénkte perstnliche Dienstbarkeit zu Cunsten von Berlin folgen-
den Inhalts:

"Der jeweilige Eigentiimer des CGrundstiicks ist verpflichtet, Berlin und
den in Frage kommenden Leitungsverwaltungen-jederzeit die unentgel t-
liche Benutzung seines Grundstiicks zum Zwecke der Herstellung, Unterhal-
tung und Erweiterung sowie des Betriebes von 6ffentlichen oder privaten

Versorgungs- und Entwidsserungsleitungen zu gestatten."

{2) Eine beschriénkte persdnliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Berliner Was-
serwerke folgenden Inhalts: :

wBerlin (Berliner Wasserwerke) ist berechtigt, auf dem Grundstiick Was-
serleitungsrohre zu verlegen, AnschluBleitungen herzustellen, Enderun-
gen sowie Ausbesserungen an Haupt- oder AnschluBleitungen jetzt oder
spdter vorzunehmen und Wasser fiir 6ffentliche und private Zwecke inner-
haldb und auBerhalb des Grundstiicks abzugeben. Eine Bebauung des be~-

rohrten Geldndes ist untersagt."

%(3) Eine beschrinkte persénliche Dienstbarkeit zu Gunsten der "BEWAG" fol-
' - genden Inhalts:

"Die Berliner Kraft- und Licht (BEWAG) -Aktiengesellschaft, Berlin W 35,
StauffenbergstraBe 26, hat das Recht, das Grundstiick und die auf diesem
errichteten Baulichkeiten zur Erstellung, Unterhaltung und zum Betrieb
von elektrischen Versorgungsleitungen zu benutzen, sowie iiberhaupt alle
erforderlichen technischen Einrichtungen durch das Grundstiick und des-
sen Baulichkeiten zu fithren und auszuwechseln. Sie soll berechtigt sein,
die Grundstiicke und die Baulichkeiten, soweit es zur Ausiibung der vor-
stehend gekennzeichneten Befugnisse erforderlich ist, jederzeit zZu
betreten und zu befahren. Das Benutzungsrecht erstreckt sich auch zu
Gunsten etwaiger iiber das vorbezeichnete Grundstiick zu benachbarteén
Grundstiicken fiihrender Versorgungsleitungen.Die BEWAG verpflichtet sich,
itwaige durch ihre Beauftragten verursachten Schédden beseitigen zu

agssen."

(4) Eine beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Deutschen
Bundespost (Landespostdirektion Berlin) folgenden Inhalts:

"Die Deutsche Bundespost ist berechtigt, Fernmeldeanlagen auf dem
GFundstﬁck unterzubringen und alle fiir den Betrieb der Anlage notwen-
digen Arbeiten zu jeder Tageszeit durch ihre Beauftragten ausfiihren zu
lassen. Die Deutsche Bundespost verpflichtet sich, etwaige durch ihre

Beauftragten verursachten Schiéden beseitigen zu lassen."

Diese Belastungen werden vom Kdufer iibernommen.

§ 11

(1) a) Die gemeinschaftlichen Anschliisse an die Stromversorgungsleitung
und die Schmutzwasserkanalisation, ferner die der Gemeinschaft
ddgnenden Einrichtungen und Anlagen sind vom Kdufer und den je-
weils beteiligten Nachbarn dauernd zu erhalten bzw. betriebsféhig
zu halten und zu unterhalten. Die dadurch bedingten Kosten sind zu
gleichen Teilen zu tragen. Kdufer haftet jedoch als Gesamtschuldner.
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2)

b) Hinsichtlich der gemeinschaftlichen HausanschluBleitungen gilt im iibri-
gen die vom K&dufer gegeniiber der GEHAG abgegebene Verpflichtungser- ,
kldrung. Danach verpflichtet sich der Kiufer bei VeréuBergng des G:und-
stiicks solange fiir die Erfiillung der eingegangenen Verpflichtungen zu
haften, bis sein Rechtsnachfolger sich hierzu vorbehaltlos schriftl?ch
einverstanden und auBerdém bereit erklért hat, diese Verpflichtung im
Falle des Verkaufs des Grundstiicks allen seinen Rechtsnachfolgern aufzu-

erlegen.

c) Die unter anderen der Gemeinschaft dienenden Anlagen, insbesondere @ie
Kléranlage nebst Kanalisationsnetz fiir Schmutz- und Regenwasser Sowle
die Sickerschidchte einschlieBlich Leitungen, ferner die Wageneinstell-
plétze, der Kinderspielplatz, die Miilltonnenplédtze und die Wohnwege.ver-
bleiben grundstiicksmiBig im Eigentum der GEHAG. Die vorgannten Gemeln-
schaftsanlagen werden von der GEHAG fir die Kiufer unterhalten. Der Kéu-
fer ist verpflichtet, die hierdurch entstehenden Verwaltungs-, Betriebs-,
Bedienungs- und Unterhaltungskosten der GEHAG auf Anfordern zu erstatten.

Auf Verlangen der GEHAG, der Versorgungswerke, des Landes Berlin oder der

* fibrigen Mitberechtigten sind diese Verpflichtungen - vergl. auch § 12 =

vom Kiufer durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten bzw. beschrénkten
persénlichen Dienstbarkeiten zu sichern. Bei einem Eigentumswechsel haben
der Kaufer und der zukiinftige Erwerber diese Verpflichtungen ihren Rechts-

nachfolgern aufzuerlegen.

Entsprechend dem Verlangen der GEHAG wird der Kiufer in der Auflassungs-

verhandlung zundchst folgende Grunddienstbarkeiten zur Eintragung bean-

tragen: :

a) Hinsichtlich der gemeinsamen Entwidsserungsanlage (Schmutzwasser) zu .
Lasten der Grundstiicke

Porthanweg 1, 2, 3, 4

auf welchen sich die gemeinsamen Hausanschliisse mit Hauskédsten befin-
den. Die gegenseitig zu bestellenden Grunddienstbarkeiten haben folgen-
den Inhalt:

"Der Eigentiimer des belasteten Grundstiicks ist verpflichtet, die fiir das
belastete und berechtigte Grundstlick gemeinsame Hausanschlufleitung,
die zur Entwisserungskanalisation fithrt, zu dulden, dafiir zu sorgen,
daB sich dieselbe dauernd in einem betriebsfdhigen Zustand befindet und
die sich daraus ergebenden Kosten als Gesamtschuldner mit den Be-

rechtigten zu tragen."

b) Hinsichtlich der gemeinsam dienenden Brandwénde sind gleichfalls gegen-
seitige Grunddienstbarkeiten zu bestellen, des Inhalts, daB die Brand-
wdnde bei Abris des Hauses unversehrt stehen zu lassen sind.

§ 12
Die GEHAG hat anl&Blich der Zulassung der Bebauung der Einzeltrennstiicke
fiir sich und fiir die Kgufer der Einzeltremnstiicke gegeniiber Berlin, ver-
treten durch das Bezirksamt Spandau von Berlin, Verpflichtungen iiber-
nommen sowie Verzichte erklért, und zwar okne Riicksicht darauf, ob etwa
gesetzliche oder ortsstatutarische Verpflichtungen bestehen. Ein Teil die-
ser Bestimmungen ist in den §§ 5, 9, 10, 11 dieses Vertrages enthalten.
Weitere Verpflichtungen und Verzichte sind:
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1. Bebauungsplan:

Eine Bebauung und Nutzung des Grundstiicks darf nur nach dem festge—
setzten Bebauungsplan VIII-32 und den dazugehbrenden Planerginzungs-
bestimmungen, die im Amt fiir Stadtplanung des Bezirksamts Spandau von

- Berlin eingesehen werden kénnen, erfolgen.

Kéufer ist {iber die Lage des Kinderspielplatzes, der Wageneinstell-
pPlétze, der Miilltonnenplitze der Kl&dranlage sowie der Flichen zur Er-
richtung von Garagen in Massivbauweise oder aus gleichwertigen
Materialien unterrichtet.

Gemeinsame Wohnwege bzw. Zugangswege:

a) Der Kéufer ist verpflichtet, die an sein Grundstiick grenzenden Wege

 zu reinigen, von Schnee und Eis zu rédumen und bei Winterglédtte mit
-abstumpfenden Mitteln zu bestreuen. Soweit an einem Weg mehrere Kdu-
fer Anlieger sind, das heiBt mit Vorgarten einerseits und Hausgar-
ten (Hinterland) andererseits, haften diese fiir Entschéddigungsan-
spriiche aus der Nichterfiillung oder nicht ausreichenden Erfiillung
voretehender Verpflichtungen gesamtschuldnerisch, entsprechend der
Frontlédnge ihres Grundstiicks.

b) Der Kiufer Verpflichtet eich,.wegen etwa entstehender Entschddigungs-
anspriiche aus den vorstehenden Verpflichtungen eine Haftpflichtver-
sicherung abzuschlieBen.

c) Die Wege diirfen nicht mit Lastfahrzeugen befahren werden. Zum Ein-
stellen von Kraftfahrzeugen einschlieBlich Mopeds dienen nur die
dafiir vorgesehenen Einstellplidtze.

Wirtschaftswege (Dungwege):
Die nachstehend aufgefiihrten Grundstiicke, und zwar

Porthanweg 1, 1 a - 1 d, 2 e, 2d, 3, 3 a~-3e,
4, 4_5-"49

haben an ihrer Riickseite einen unbefestigten Wirtschaftsweg, der mit

~ Seinen Teilfléchen zum Eigentum dieser Grundstiicke gehdrt. Der zwischen

4.

den beiden Grundstiicken Porthanweg 3 und 4 verlaufende Zugangsweg zu
den Dungwegen verbleibt mit seinen Teilfldchen ebenfalls im Bigentum
der Kdufer dieser Grundstiicke. Die Kdufer der sdmtlichen vorgenannten
Grundstiicke verpflichten sich untereinander, den jeweiligen Eigen-

tlimern der benachbarten Grundstiicke bzw. deren Beauftragten das Begehen

sowie das Befahren mit leichten Handwagen der ihnen anteilig gehdrenden
Wegefl&chen zu gestatten. Die an den Einmiindungen dieser Wege vorhan-
denen Tiiren.  sind verschlossen zu halten. Die dauernde Unterhaltung die-
ser Wege obliegt den beteiligten Grundstiickseigentiimern gemeinsam.

Im Zuge der Auflassungsverhandlung verpflichten sich die hiervon be-
troffenen K#ufer, zur Sicherung dieses Anspruchs gegenseitige Grund-
dienstbarkeiten zu bestellen.

Hinsichtlich der Winterreinigung und des Versicherungsschutzes gelten
die nach Ziff.2 zu {ibernehmenden Verpflichtungen.

Biirgersteige:

S?weit Grundstiicke an 6ffentliche Biirgersteige grenzen, gelten hinsicht-
lich der Winterreinigung und des Versicherungsschutzes die nach Ziff.?2
zu bernehmenden Verpflichtungen. !
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5) Binfriedigung:
Die Vorgédrten am Zugangsweg der Hiuserzeilen sollen von jeder Ein-
zdunung freigehalten werden. Die bauseitig durch einen Spanndraht mar-
kierten Grundstiicksgrenzen auf der Riickseite der Hduser, in der Flucht-
linie der Haustrennwinde, sollen ebenfalls nicht durch einen Zaun ?ar-
kiert werden. Eine Sichtschutzpflanzung zum Nachbargarten hin ist in
Form von gruppenweiser Strauchbepflanzung zuldssig.
Die Unterhaltung von Zdunen regelt sich nach den geltenden gesetzlichen
Bestimmungen.

6. Aufstellung der IMiillgefdBe:

Die MilllgefdBe diirfen nur an den hierfiir angewiesenen Standorten stehen.
Der Kéufer ist verpflichtet, den anfallenden Miill nur in die Gef&Be des
flir sein Haus zustindigen Miillstandortes zu bringen.

Die Kosten der Miillabfuhr werden auf alle Kidufer umgelegt.

T« Hausnummernleuchten:

Um ein besseres Auffinden der Hiuser zu gewdhrleisten, erscheint es ange-
bracht, wihrend der Dunkelheit die Beleuchtung der Hausnummern in Betrieb
zu halten.

8. Beleuchtung innerhalb der Siedlung:

M Gan Hausern:Porthanweg 1, 1dy, 2, 28, 3 e, 4y, 4e

sind fiir zusdtzliche Wegebeleuchtung Beleuchtungsanlagen angebracht.
Die K&ufer dieser Grundstiicke verpflichten sich zum dauernden Betrie?
und Unterhalt dieser Anlagen. Die Leuchten sind wihrend der Dunkelheit

in Betrieb zu halten.

9. Private Griinflédchen:

Die privaten Griinflichen sind vom Kdufer gértnerisch auszugestalten und
zu unterhalten. Soweit von der GEHAG private Griinfldchen angelegt sind,
verpflichtet sich der K&dufer, diese hinsichtlich ihrer Formgebung und
Bepflanzung nicht zu verdndern.

10. Antennenanlagen:

Die Anlage von Antennen jeder Art darf nur nach der von der GEHAG aus-
gehdndigten Zeichnung erfolgen.

11. Brandschutzleitern:

Die entsprechend den Feuerschutzbestimmungen an den Giebelwinden der
Héuser:

Porthanweg 1 und 2

angebrachten transportablen, eisernen Feuerschutzleitern stehen im Fal-
le von Gefahr der Allgemeinheit zur Benutzung zur Verfiligung. Das Be-
treten der Grundstiicke und die Benutzung der Leitern sind zu dulden.

12, Erneuerungsarbeiten:

Bei Erneuerungsarbeiten am AuBeren der Gebdude muB der urspriingliche
Zustand hinsichtlich Stoff, Form und Farbgebung gewahrt bleiben.

Der Kdufer tritt hiermit in die gemaB §§ 5, 9, 10, 11 und 12 der GEHAG
durch Berlin = vertreten durch das Bezirksamt Spandau von Berlin - aufer-
legten Verpflichtungen und Verzichte ein. Der Kdufer erkennt diese Ver-
pflichtungen und Verzichgfe als fiir sich rechtsverbindlich an, und zwar mit
der MaBgabe, daB Berlin unmittelbar Anspriiche daraus erwirbt (§ 328 BGB).

Er ist weiter verpflichtet, die Verzichte und Verpflichtungen allen weite-
ren Rechtsnachfolgern derart aufzuerlegen, daB auch diese weiter verpflichtet
sind, die Verpflichtungen und Verzichte im Rahmen eines echten Vertrages
gemal § 328 BGB allen weiteren Rechtsnachfolgern zu iibertragen.
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(3)

Wenn der Kdufer bzw. Rechtsnachfolger im Eigentum die einzelnen’Ver-
pflichtungen oder Verzichte gemé8 § 12 Abs.1 und 2 nicht oder nicht
gehorig erfiillen, so ist fiir geden Fall der Nichterfiillung oder nicht

gehdrigen Erfiillung eine Vertragsstrafe von
N DM 300¢=-
(in Worten: Dreihundert oo/1oo Deutsche Mark der Deutschen Bundesbank)

an die GEHAG zu zahlen, die diese dem Fonds zur Unterhal tung der ge-
meinschaftlichen Anlagen zufiihren wird.

* Eine Vertragsstrafe entfdllt fiir den Fall, dass dem Kdufer hinsicht-

(4)

lich an ibn gestellter Entschédigungsanspriiche seitens Dritter aus
peiner Haftpflichtversicherung kein Versicherungsschutz gewdhrt wird.
Dies gilt nicht, wenn der Versicherungsschutz wegen Nichtzahlung der
Primie entfdllt.

Der Kiufer und seine Rechtsnachfolger sind aus den Verpflichtungen
und Verzichten gem#B8 .§ 12 Abs.2 entlassen, wenn und insoweit sie diese

* Verpflichtungen und Verzichte ihren Rechtsnachfolgern nach MaBgabe

der vorstehenden Bestimmungen rechtsverbindlich weiter iibertragen ha-
ben. '




seschaftswert gem. § 112 | GNotKG: 130.000,00 €

1,0 Gebuhr fir das Beurkundungsverfahren
jem. Nr. 21100 KV, § 34 GNotKG

),5 Vollzugsgebiihr gem. Nr. 22110 KV, § 112 GNotKG
0,5 Betreuungsgebihr gem. Nr. 22200 KV,§ 113 | GnotKG,

(Uberwachung der Umschreibungsreife)

112 Fotokopien gem. Nr. 32001 KV (innerhalb des Beurkundungsverf.)

Entgelt fur Post- und Telekommunikations-

654,00 €
163,50 €

168,50 €
16,80 €

20.00 €

Dienstleistungen gem. Nr. 32004 KV
Zwischensumme

1.017,80 €
193,38 €

19 % Umsatzsteuer gem. Nr. 32014 KV

1.211,18 €

Endbetrag
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Vorstehende Ablichtung, in der lediglich die Auflassung gem. § 6 Ziff. 2 fehlt, stimmt
im Ubrigen mit dem Original Uiberein, was ich hiermit beglaubige.

Berlin, 22. Januar 2014
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